CAIET DE SARCINI
privind ,,Cumpaérarea de pe piata libera a 2 imobile cu destinatia de locuinta din Zona

Metropolitana Cluj, pentru persoane defavorizate”
Cod CPV: 70120000-8 — Cumparare si vinzare de bunuri imobiliare

I. OBIECTIVE

1.1 Justificare: In conformitate cu prevederile art. 10, alin. (2), lit. i) si j) din Legea nr. 246/2020
privind zonele metropolitane, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,
unele dintre cele mai semnificative obiectivele pentru care zonele metropolitane se pot constitui
sunt: combaterea excluziunii si a dezechilibrelor sociale pentru toate categoriile sociale, respectiv,
gestionarea domeniului locuirii §i abordarea integratd a problematicii specifice grupurilor
vulnerabile si comunitatilor marginalizate, inclusiv a asezarilor informale.

Astfel, conform HCL nr. 584/05.09.2025, s-a decis mandatarea ADI-ZMC in vederea achizitionarii
a 2 imobile cu destinatie de locuintd pentru varstnici persoane singure/familii de varstnici din
comunitatea Pata Rét, Tn numele si pe seama UAT Cluj-Napoca

1.2 Strategii relevante: Dreptul la locuire este un drept fundamental, consacrat in legislatia
internationala, precum Carta Sociald Europeana si Declaratia Universald a Drepturilor Omului.
Obiectivele si activitdtile prezentului proiect se aliniazd cu obiectivele cheie din strategiile
nationale, oferind o baza solida de politica publica. Strategia Guvernului Romaniei de incluziune a
cetatenilor romani apartindnd minoritdtii rome pentru perioada 2022—2027 subliniaza importanta
desegregarii spatiale si indicd drept una dintre principalele directii de actiune (Directia 1.4):
,ldentificarea si implementarea de solutii de relocare a familiilor aflate in zone de risc sau in risc
de evacuare”. In acelasi timp, Strategia nationald privind incluziunea sociala si reducerea siriciei
pentru perioada 2022-2027 are ca obiectiv specific ,,elaborarea si implementarea de programe
comunitare si intercomunitare pentru combaterea sardciei si excluziunii sociale care sd acopere
domeniile cheie in combaterea sdraciei si excluziunii sociale: asistentd sociala, sdnatate, educatie,
locuire, ocupare”. Aceasta strategie considera ,cresterea fondului de locuinte sociale prin
dezvoltarea mecanismelor complementare pentru diminuarea deficitului in domeniul locuirii,” ca
reprezentdnd una dintre masurile necesare in lupta pentru combaterea excluziunii sociale, ce
necesitd a fi integratd intr-un ansamblu de masuri ce privesc educatia, ocuparea, accesul la servicii
medicale si sociale etc. Strategia Integratd de Dezvoltare Urband (SIDU) 2021-2030 releva
necesitatea stringentd de a dezvolta solutii de locuire sociala pentru a reduce presiunea asupra
fondului locativ existent s pentru a combate segregarea teritoriala.



1.3. Legislatie : Legislatie aplicabila pentru atribuirea contractului se realizeaza in conformitate cu
prevederile:

- art. 29, alin. 1, lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare si ale normelor de aplicare aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.
395/2016, care precizeaza faptul cd prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractului care
are ca obiect cumpdrarea prin orice mijloace financiare de terenuri, cladiri existente, alte bunuri
imobile ori a drepturilor asupra acestora, respectiv art. 1 alin. (1) din Normele metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din
Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice aprobate prin HG nr. 395/2016, coroborate cu
dispozitiile art. 29 alin. (1) lit a din Legea nr 98/2016, potrivit carora ,,in procesul de realizare a
achizitiilor publice orice situatie pentru care nu exista o reglementare explicitd se interpreteaza prin
prisma principiilor prevazute de art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
denumita in continuare Lege”.

- art. 6-13, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

II. CERINTELE DE CALIFICARE

Pentru ca o oferta sa fie supusa evaluarii de catre membrii Comisiei de evaluare, aceasta trebuie sa
indeplineasca cerintele de calificare, atat in ceea ce priveste pretul si situatia juridica a imobilului
si Indeplinirea conditiilor pentru ca acesta sa poata fi vandut de indatd ce un anumit ofertant ar fi
declarat castigator, cat si din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale imobilului cu
destinatie de locuinta care il fac eligibil pentru proiectul vizat.

I1.1. Documentele ce reflecti indeplinirea de catre ofertant a conditiilor calificarii
Documentele tehnice ce reflectd indeplinirea de catre ofertant a conditiilor necesare pentru

perfectarea contractului de vanzare-cumparare.

II.1.A. Pentru persoane juridice:

a) Actul de proprietate asupra locuintei ofertate si extras de carte funciara cu situatia juridica
actuala a imobilului nu mai vechi de 30 de zile — original sau copie conform cu originalul
b) In cazul in care locuintele sunt detinute in coproprietate, ofertantul/coproprietarul desemnat

sa participe la procedura, trebuie sd prezinte o imputernicire in acest sens, de la ceilalti
coproprietari — original, in forma autenticd sau copie conform cu originalul (exceptie facand
cazul sot/sotie). In cazul prezentirii in copie conform cu originalul al imputernicirii, acest
document trebuie prezentat in original in forma autentica la notar, in momentul semnarii
contractului de vanzare — cumparare

c) Hotéararea Adunarii Generale a Actionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de Administratie
(dupa caz), prin care sa fie aprobata instrainarea imobilului— copie conform cu originalul

d) Certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului — copie
conform cu originalul

e) Certificatul de performantd energetica valabil al imobilului, se va prezenta cel tarziu pana
la data vizitei pe teren  a locuintei  — copie conform cu originalul
f) Imputernicire/contract de reprezentare din partea proprietarului de drept (in cazul in care

oferta se face printr-o agentie imobiliard) —original
2) Declaratie pe propria raspundere privind inexistenta, sau existenta unor contracte de



locatiune, ori a altor drepturi detinute de catre terte parti asupra imobilului, care pot intarzia sau
pot face imposibild exercitarea oricaror si tuturor prerogativelor dreptului de proprietate, respectiv
prin care vanzatorul il garanteaza pe cumparator Impotriva evictiunii partiale sau totale a bunului
vandut. Din declaratie va rezulta in mod explicit faptul ca locuinta supusa vanzarii nu face obiectul
unei succesiuni, revendicari, proceduri judiciare de orice natura sau unui litigiu — original

h) Declaratie pe proprie raspundere privind existenta contractelor de furnizare de utilitati ( gaz,
electricitate, apa/canalizare) — original

1) Imobilului trebuie sa fie inscris in cartea funciara cu destinatie de locuintd, in acest sens
urmand a fi prezentat in cadrul ofertei un extras de carte funciara, conform sectiunii II.1.A a) si b)
din prezentul Caiet de Sarcini, care sa certifice faptul cd acesta poate fi supus vanzarii si nu este
grevat de sarcini/interdictii de altd naturd. In eventualitatea in care imobilul este ipotecat, este
necesar sa fie prezentat, la data depunerii ofertei, un acord de descarcare a acesteia/acord al
persoanei care are inscris in Cartea Funciard un drept de ipoteca pentru stopaj la sursa cu plata in
contul acesteia si ridicarea ipotecii de indata. — copie conform cu originalul

j) Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului persoana juridica din care sa rezulte cd nu
este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator judiciar sau
activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este
intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege — original

k)  Formularul de oferta tehnica completat — original

1) Oferta financiara si nu depaseasca suma de 490.000 lei, respectiv 10.094 lei/mp util
I1. 1.B Pentru persoane fizice:
a) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat si extras de carte funciara cu situatia juridica

actuald a acestuia nu mai vechi de 30 de zile — original sau copie conform cu originalul

b) In cazul in care imobilele sunt detinute in coproprietate, ofertantul/coproprietarul desemnat
sa participe la procedura trebuie sa prezinte o imputernicire In acest sens (exceptie facand cazul
sot/sotie) de la ceilalti coproprietari — original, in forma autentici sau copie conform cu
originalul. In cazul prezentirii in copie conform cu originalul a imputernicirii, acest document
trebuie prezentat in original in formd autenticd la notar, in momentul semndrii contractului de
vanzare — cumparare.

C) Certificatul de performanta energetica valabil al imobilului, se va prezenta cel tarziu pana
la data vizitei pe teren — copie conform cu originalul

d) Cartea de identitate a proprietarului imobilului — copie conform cu originalul

e) Certificat de casatorie al proprietarilor imobilului (daca este cazul) — copie conform cu
originalul

f) Imputernicire/contract de reprezentare din partea proprietarului de drept (in cazul in care

oferta se depune printr-o agentie imobiliard) — original

g) Declaratie pe propria raspundere privind inexistenta, sau existenta unor contracte de
locatiune, ori a altor drepturi detinute de cétre terte parti asupra imobilului, care pot intarzia sau
pot face imposibild exercitarea oricaror si tuturor prerogativelor dreptului de proprietate, respectiv
prin care vanzatorul 1l garanteaza pe cumparator Impotriva evictiunii partiale sau totale a bunului
vandut. Din declaratie va rezulta in mod explicit faptul ca imobilul poate fi supus vanzarii si nu
face obiectul unei succesiuni, revendicari, proceduri judiciare de orice naturd sau unui litigiu —
original

h) Declaratie pe proprie raspundere privind existenta contractelor de furnizare de utilitati ( gaz,
electricitate, apa) — original

1) Imobilul trebuie sa fie inscris in cartea funciard ca imobil cu destinatie de locuinta, n acest



sens urmand a fi prezentat in cadrul ofertei un extras de carte funciara, conform sectiunii I1.1.B a) si
b) din prezentul Caiet de Sarcini, care sa certifice faptul cd acesta poate fi supus vanzarii si nu este
grevat de sarcini/ interdictii de alti naturd. In eventualitatea in care imobilul este ipotecat, este
necesar sa fie prezentat un acord de descarcare a acesteia/ acord al persoanei care are Inscris in
Cartea Funciard un drept de ipoteca pentru stopaj la sursa cu plata in contul acesteia si ridicarea
ipotecii de indata, la data depunerii ofertei — copie conform cu originalul

1) Persoanele fizice trebuie sa aiba cont bancar deschis la momentul incheierii contractului

1) Formularul de oferta tehnica completat — original

k) Oferta financiara sa nu depdseasca suma de 490.000 lei, respectiv 10.094 lei /mp util.

II.2. Cerinte de calificare
Cerintele minime de calificare s-au stabilit pe baza nevoilor beneficiarilor si coroborate cu
intervalul valoric 1n care trebuie sd ne incadram.

a) Cele 2 imobile cu destinatie de locuinta trebuie sd fie situate pe raza Zonei Metropolitane
Clyj

b) Locuintele trebuie sa fie cu minim 2 camere, cu o suprafata de minim 64 mp

c) Mentiondm ca pentru atingerea obiectivului de desegregare al comunitatii Pata Rat precum

si pentru a facilita reintegrarea sociald a grupului tintd nu vor fi cumparate mai mult de doua
locuinte in acelasi imobil cu maxim patru etaje, respectiv in cazul imobilelor cu mai mult de patru
etaje si cel putin douad scari, mai mult de doua locuinte pe scara. Se va tine cont in acest sens de
imobilele in care Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Zona Metropolitand Cluj mai are locuinte
in proprietate, acest aspect fiind verificat de catre autoritatea contractantd, prin mandatar ADI-ZMC,
cf. HCL nr. 584/05.09.2025, la momentul deschiderii ofertelor.

d) Locuintele trebuie sa fie finalizate, sd fie racordate la retelele de energie electrica, apa si
canalizare, sa fie dotate cu centrald termica proprie, avand verificarea periodica valabila minim
pana la data de 31.12.2025 (se va da 1n acest sens o declaratie) sau sa fie racordate la un sistem de
incalzire centralizata.

e) Locuintele trebuie sa aibad instalatiile electrice, sanitare si termice functionale, baia si
bucataria/zona de gétit trebuie sa fie dotate cu faiantd si gresie sau alte suprafete similare, iar
dormitoarele si camera de zi trebuie sa fie dotate cu pardoseli din parchet sau alte suprafete similare,
de asemenea locuinta trebuie sa fie dotata cu tdmpldrie cu geam termopan.

f) Cladirea de locuinte in care este situatd locuinta trebuie sa fie finalizata, sa fie racordata la
retelele de energie electrica, apa si canalizare functionale. De asemenea sa fie dotatad cu centrald
termica proprie sau sd fie racordatd la sistem de incalzire centralizat, exceptand cazul in care fiecare
apartament al cladirii este dotat cu centrala proprie.

g) Locuintele pot fi situate la orice etaj

h) Nu se accepta locuinte situate la demisol si mansarda.

Alte cerinte minime:

a) Locuintele trebuie sa fie situate in vecindtatea statiilor pentru mijloacele de transport in
comun (autobuz, tramvali, troleibuz), la o distantd de maxim 1 km, calculate pe un traseu practicabil
pe jos cf. Google Maps.

b) Imobilele sa fie inscrise in CF ca imobil cu destinatie de locuinta

C) Locuintele sa aiba o situatie juridica clara:

- Dreptul de proprietate asupra imobilului sa fie dobandit de cétre ofertant cu respectarea
tuturor prevederilor legale.



- Toate dezvoltarile, constructiile si amenajarile privitoare la imobil sd fi fost efectuate cu
emiterea si respectarea prevederilor, aprobarilor, avizelor necesare, fara nicio incalcare a legislatiei
aplicabile.

- Ofertantul este proprietarul imobilului, iar proprietatea asupra acestuia este vandutd in
integralitate.

- Imobilul nu este urmarit si nu este obiectul vreunei proceduri de retrocedare/ restituire sau al
oricdrei alte actiuni in justitie.

- Imobilul nu este supus unei proceduri de expropriere.

- Imobilul nu este ocupat de alte persoane fizice/juridice sau materiale/ echipamente, iar
accesul la acesta se face liber si neingradit, nefiind necesar niciun acord/ aprobare in acest sens.

d) Sa aiba o stare tehnica corespunzatoare, astfel Incat sa nu necesite alte lucrari pentru a putea
fi utilizat in bune conditii, exceptand lucrarile de igienizare. Starea tehnica a imobilului de locuinte
sa fie bund, atat la interior, cat si la exterior, imobilul si clddirea de locuinte in care este situat sa nu
prezinte degradari structurale. Starea acesteia se aprecieaza de catre autoritatea contractanta, prin
mandatarul ADI-ZMC, cf. HCL nr. 584/05.09.2025. Proprietarul raspunde de viciile ascunse ale
imobilului.

e) Ofertele prezentate trebuie sa indeplineascd conditiile prevazute n prezentul caiet de sarcini.
In caz contrar vor fi declarate neconforme si vor fi respinse.

III. PROPUNEREA TEHNICA

Pe langa informatiile necesare calificarii ofertei (cele oferite potrivit sectiunii II din prezentul Caiet
de sarcini), fiecare ofertant este tinut sd ofere informatii detaliate cu privire la caracteristicile
tehnice si functionale ale imobilului. Aceste detalii vor avea in vedere, pe langa detalierea reperelor
prevazute in sectiunea I1.2 din prezentul Caiet de sarcini §i urmatoarele aspecte:

a) informatii privind suprafata utild a locuintei
b) anul edificarii constructie;

c¢) gradul de finisare a imobilului - se vor prezenta informatii cu privire la placari cu faianta si
gresie; grupuri sanitare; vopsitorii cu vopsea lavabild a peretilor interiori; placarea pardoselii cu
parchet, mochetd, mozaic, gresie, etc.; vopsit pereti exteriori; alte dotari, tdmplarie cu geam
termopan.

IV.PROPUNEREA FINANCIARA

IV. 1. Propunerea financiara va fi elaborata conform Formularului nr. 2 - pentru persoane fizice si
conform Formularului nr. 3 - pentru persoane juridice si va cuprinde:

a) pretul obligatoriu in lei (inclusiv TV A pentru persoane juridice)/metru patrat suprafata utild;
b) pret total locuinta, obligatoriu in lei (inclusiv TV A pentru persoane juridice);

Nu se considerd calificate ofertele care depasesc valoarea de 490.000 lei/locuintd, respectiv 10.094 lei /mp
util si cele care nu indeplinesc cerintele minime de calificare potrivit Cap. II din Caietul de sarcini.

Valoarea achizitiei

Valoarea totald a achizitiei pentru cele 2 (doud) imobile cu destinatie de locuintd



cumpdrate in aceasta etapd nu poate sa depdseasca valoarea de 980.000 lei, astfel:

a. 980.000 lei pentru 2 imobile cu destinatie de locuintd din Zona Metropolitana Cluj

b. Valoarea totala de platd a achizitiet unui imobil cu destinatie de locuintd in Zona
Metropolitanad Cluj nu poate sa depaseasca valoarea de 490.000 lei, respectiv 10.094 lei/mp util.

Autoritatea Contractanta, prin mandatarul ADI-ZMC, cf. HCL nr. 584/05.09.2025, nu va plati
comision imobiliar unei eventuale agentii imobiliare sau oricarui alt intermediar care se va
prezenta cu ofertd, nici contravaloarea mobilierului sau a altor bunuri lasate de proprietar in
locuinta.

V. ELIGIBILITATE

Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de cumparare orice ofertant care se afla in
una din situatiile urmatoare:

a) intrd in stare de faliment ori lichidare dupa Iinceperea negocierilor;

b) prezintd informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta, prin mandatarul ADI-ZMC.

c) prezintd un imobil grevat de sarcini si nu indeplineste conditiile prevazute la articolul IL.1.
Documentele ce reflectd indeplinirea de catre ofertant a conditiilor calificarii.

d) pentru acelasi imobil proprietarul sau Tmputernicitii acestuia au prezentat mai multe oferte.
Ofertantii vor fi exclusi din procedura doar pentru aceste oferte.

e) pentru acelasi imobil s-au mai prezentat oferte intr-o procedurd de cumparare anterioara,
derulatad de catre autoritatea contractanta, prin mandatarul ADI-ZMC, aflatd in curs de finalizare,
indiferent de persoana ofertantului.

VL PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUI

. Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant sa aiba dreptul
de a deveni in conditiile legii, contractant.

. Transparenta, respectiv punerea la dispozifia tuturor celor interesati informatiile referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuire a contractului de achizitie imobile.

. Tratament egal, respectiv aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie si a
criteriilor pentru atribuirea contractului.

. Confidentialitatea, garantarea protejarii secretelor comerciale, a datelor cu caracter personal
si a informatiilor declarate ca si confidentiale de catre ofertant, precum si a oricaror alte informatii
care pot aduce atingere drepturilor acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretul
comercial.

. Eficienta utilizarii fondurilor, respectiv folosirea sistemului concurential si a criteriilor
economice pentru atribuirea contractelor .

. Nediscriminarea — asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru orice
persoand, indiferent de nationalitate, sd poata participa la procedura de atribuire si sd aiba sansa de
a deveni contractant.

. Proportionalitatea — asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritatii unui interes public,
obiectul contractului si cerintele solicitate a fi ndeplinite.



. Asumarea raspunderii — determinarea clard a sarcinilor si responsabilitatilor persoanelor
implicate in procesul de achizitie urmarindu-se asigurarea: profesionalismului, impartialitatii,
independentei deciziilor adoptate pe parcursul derularii acestui proces.

. Principiul prioritatii interesului public — pe tot parcusul deruldrii procedurii de achizitie, se
va urmadri satisfacerea interesului public si a nevoilor societatii.

VIL. EVITAREA SITUATIILOR DE CONCURENTA NELOIALA

Pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de cumparare imobil, ADI-ZMC, in
calitate de mandatar al autoritatii contractante, cf. HCL nr. 584/05.09.2025, va lua toate masurile
legale necesare pentru a combate aparitia eventualelor situatii de concurentd neloiald sau conflict
de interese si orice alte fapte considerate contraventii ori infractiuni potrivit legii. In masura in care
aceste situatii se produc se vor lua toate masurile legale pentru contracararea lor, conform Legii nr.
11/1991 privind combaterea concurentei neloiale, publicatd In Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 24 din 30 ianuarie 1991, cu modificarile ulterioare.

VII. EVALUAREA OFERTELOR. DESEMNAREA OFERTELOR CASTIG;&TOARE

VIII.1 Deschiderea ofertelor

° Perioada de valabilitate a ofertelor: 15 zile (din momentul deschiderii acestora);

[ Adresa la care se depune oferta: Cluj Napoca, strada Zrinyi Miklos, nr.7, ap.2, in intervalul
de zile 12.12.2025-16.12.2025, in intervalul orar 9:00-15:00, telefon contact 0753140871.

° Data limita pentru depunerea ofertei: 16.12.2025, ora 15.00

° Data de deschidere a ofertelor: 16.12.2025, ora 15.30

° Modul de prezentare a ofertei: un plic sigilat care va cuprinde doua plicuri sigilate unul cu

oferta tehnica si unul cu oferta financiard, fiecare cu denumirea achizitiei:

»Cumpararea de pe piata libera a 2 imobile cu destinatia de locuinta din Zona
Metropolitana Cluj, pentru persoane defavorizate” si mentiunea pe plic: ,,A nu se deschide
inainte de data 16.12.2025, ora 15.30”.

Autoritatea contractantd, prin mandatarul ADI-ZMC, va proceda la deschiderea ofertelor depuse de
participanti in data de 16.12.2025, ora 15.30, in acest sens urmand a fi intocmit un proces-verbal
ce va fi transmis tuturor ofertantilor ce au depus oferte in cadrul prezentei proceduri, in cel mult 3
zile lucritoare de la data deschiderii ofertelor. In cazul in care devine necesard prelungirea
termenului de depunere a ofertelor, autoritatea contractantd are obligatia de a preciza aceasta
modificare printr-un alt anunt de participare, care trebuie publicat cu cel putin 3 zile calendaristice
inainte de data anuntata initial pentru depunerea ofertelor. La sedinta de deschidere a ofertelor pot
participa si reprezentantii ofertantilor.

VIII.2 Etapa de evaluare a ofertelor

Etapa de evaluare a ofertelor care consta in identificarea ofertelor pe baza propunerilor tehnice si
financiare, respectiv, in vizitarea imobilului de catre reprezentantii autoritatii contractante, prin
mandatarul ADI-ZMC, ori de catre experti desemnati de cdtre autoritatea contractantd, prin
mandatarul ADI-ZMC, si stabilirea ofertelor cu situatia juridicd clard, care indeplinesc cerintele
minime impuse prin procedura de atribuire, are ca finalitate etapa de negociere a pretului cu
ofertantii a ciror oferte indeplinesc conditiile din prezenta procedurd de atribuire. Incheierea


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/1440
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/1440

negocierii se produce doar atunci cand autoritatea contractantd,si ofertantul au ajuns la un acord
asupra pretului.

Ofertele se vor evalua pe baza documentelor depuse si pe baza vizitelor pe teren, astfel:

. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele pentru locuintele ale caror cerinte
tehnice nu corespund cu cerintele tehnice minime, astfel cum sunt acestea prevazute in cadrul
sectiunii 1.2, din prezentul caiet de sarcini. Constatarile vizitelor pe teren sunt trecute in fise de
vizita a imobilelor cu destinatie de locuinta, intocmite dupa fiecare vizionare.

. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele a caror valoare este mai mare decat
valoarea maximad permisd in oferta financiard si ofertele pentru care situatia juridica este
neconforma.

. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele, unde situatia de fapt constatata la
fata locului, nu corespunde cu situatia din documentatia depusa in cadrul ofertelor.

VIIL.3 Etapa de negociere a ofertelor si desemnare a ofertelor castigitoare

Locuintele care Indeplinesc conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini se vor evalua de cétre
un evaluator autorizat ANEVAR.

Autoritatea contractanta, prin mandatarul ADI-ZMC, va invita spre negociere ofertantii ale caror
oferte au Indeplinit criteriile prevazute in documentatia de atribuire.

Se vor elimina locuintele a caror valoare stabilitd dupa faza de negociere depaseste valoarea
evaluatd de catre un evaluator autorizat ANEVAR

Dupa finalizarea etapei de evaluare, locuintele considerate eligibile (acceptate) se vor clasifica in
functie de pretul pe mp.

In caz de egalitate criteriile de ierarhizare sunt in ordine:

1. Valoarea totala a locuintei in ordine crescatoare

2. Situarea locuintei la un etaj inferior

In cadrul etapei de negociere, autoritatea contractanta, prin mandatarul ADI-ZMC , va organiza o
negociere cu fiecare dintre ofertantii eligibili si va intocmi un proces-verbal al negocierii in care se
va specifica pretul final al fiecarei oferte.

In cazul retragerii unuia sau mai multor ofertanti declarati castigatori, se va proceda la semnarea
contractelor de vanzare cu ofertantii declarati eligibili, dar necastigatori, in ordinea ierarhizarii.

In cazul ofertantilor care au depus oferte eligibile, dar care nu au fost declarati cstigatori,
comunicarea va preciza motivul pentru care oferta depusa a fost declaratd necastigatoare.

In urma finalizarii raportului procedurii, se va transmite in cel mult 2 zile lucritoare ofertantilor
castigatori/necastigitori o comunicare In scris, in care se va preciza faptul cd oferta a fost aleasd
castigatoare/necastigatoare si termenul in care trebuie sa se prezinte la notar pentru semnarea
contractului. Notarul care va perfecta contractul de vanzare-cumparare va fi indicat de catre ADI-
ZMC, 1n calitate de mandatar al autoritatii contractante.

Clauza suspensiva:

Procedura de atribuire a contractului de cumpdrare apartamente este initiatd sub incidenta
prezentei clauze suspensive, in sensul cd incheierea contractului de cumpdrare apartamente se
anuleaza in situatia in care Trezoreria Cluj nu poate efectua plati catre sistemul bancar la data de 30
decembrie 2025, conform calendarului ce va fi stabilit si comunicat de Banca Nationald a
Romaniei.

Dupa primirea notificarii privind imposibilitatea efectuarii platii, ADI-ZMC isi rezerva dreptul de a
anula procedura de atribuire.



Ofertantii inteleg si acceptd cda ADI-ZMC nu poate fi consideratd raspunzatoare pentru niciun
prejudiciu rezultat din anularea procedurii de atribuire, indiferent de natura acestuia si indiferent
dacd ADI-ZMC a fost sau nu notificata cu privire la existenta unui asemenea prejudiciu. Ofertantii
acceptd utilizarea conditiilor speciale/clauzei suspensive de mai sus si isi asuma integral
raspunderea pentru eventualele prejudicii pe care le-ar putea suferi in situatia descrisa, inclusiv in
cazul anularii procedurii sau in cazul in care contractul de cumparare apartamente nu se poate
incheia din motivele mentionate anterior

VIIL INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CUMPARARE IMOBILE

ADI-ZMC, in calitate de mandatar al autoritatii contractante, are obligatia de a incheia contractul
de cumpadrare imobil, in conditiile prezentului caiet de sarcini, in forma autentica, cu persoana
fizicd sau juridicd a carei oferta a fost acceptata de catre autoritatea contractanta si declarata
castigatoare.

Plata pretului aferent imobilului cu destinatie de locuintd urmeaza a fi efectuata de catre UAT
Cluj-Napoca, in calitate de autoritate contractantd, conform HCL nr. 584/05.09.2025, in termen
de o zi lucratoare, anume in 30.12.2025, in contul bancar indicat de vanzator, in contractul de
vanzare-cumparare.

Predarea imobilelor se va face in ziua semnaérii contractului de vanzare-cumparare, ca
moment al intririi imobilului in proprietatea cumparitorului, anume in data 29.12.2025.

In situatia in care niciuna din ofertele primite nu indeplineste cerintele minime sau
caracteristicile de naturd tehnica descrise in documentatia pentru ofertanti, sau, desi sunt
indeplinite cerintele minime, oferta financiara depéseste pragul valoric estimat pentru contractul de
achizitie, cumparatorul, are dreptul sa anuleze prezenta procedura de achizitii.

La data semnarii contractului, imobilele nu figureaza cu sume restante la asociatiile de proprietari
de care apartin, utilitdti, respectiv taxe si impozite. Vanzatorul trebuie sd facd dovada achitarii
cheltuielilor administrative — Intretinere, gaze, energie electricd, telefon, internet dupa caz, precum
si a impozitelor si taxelor aferente Tn momentul semndrii contractului de vanzare-cumpdrare.
Cheltuielile survenite pana la data predarii locuintei, cad in sarcina vanzatorului.

X. DISPOZITII FINALE

Cai de atac. Ofertantii nemulfumiti se pot adresa instantei judecatoresti, potrivit legii contenciosului
administrativ.
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